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Apreés avoir :

- Etudié le dossier de la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de
Valbonne ;
- Examiné le Schéma de Cohérence Territoriale de 1’agglomération de Sophia
Antipolis ;

- participé a des réunions de travail avec ;

- Madame Guislaine Toulemonde Premier Adjoint et responsable de
I'urbanisme de la mairie de Valbonne, Madame Cécile Leresteux
Directrice de I’Urbanisme de la mairie de Valbonne et Madame Florence
Renaud du bureau d’études CPNU, le 13 mars 2012:

- Monsieur Pavan responsable du Péle aménagement et monsieur Kettela
chargé d’étude 4 la Direction Départementale des Territoires et de la Mer a
Grasse le 4 mai ;

- Rencontré :

- Monsieur Eric Petit, Proviseur et madame Biondi Proviseur adjoint au
lycée Simone Weil le 13 mars ;

- Monsieur Marc Daunis, Sénateur Maire de la commune de Valbonne
Sophia Antipolis qui a paraphé le registre de I’enquéte publique le 22 mai
date de cléture de I’enquéte ;

- Effectué de nombreuses visites sur les différents sites de Valbonne :

Le 1* mars, le 9 mars, le 13 mars, le 29 mars, le 13 avril, le 4 mai et le 18
mai et le 1% juin 2012

sur les sites suivants de la commune de Valbonne

Les Clausonnes (le hameau et Z.A.C.), Air France, bords de la Brague,
secteur de Bourrelle, de Peijean, chemin de Piedesalle, Le Grand Pré, les
jardins familiaux, Le Pré du BAti, Les Iscles, la Fauvette, le Lycée Simone
Weil, Place Sophie Lafitte, secteurs de Fauvette, de Freyreroue, du
Fugueiret, lotissement de I’ile Verte, les Moulins, le plan de Parrou

- Examiné 47 observations portées sur le registre d’enquéte avec courriers
annexes au registre, et y avoir répondu.
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Sur les 47 observations :

11 demandent, soit une modification de limite de zonage, soit du P.P.R.LF., soit
du réglement ;

17 observations représentant 29 personnes physiques et 9 associations
demandaient 1’annulation de I’urbanisation & la Fauvette et le maintien de la forét

(Espace Boisé Classé) de Freyourouo en zone N ;

2 demandent I’annulation de I’emplacement réservé N° 30 et de la route de
contournement du centre de Valbonne ;

6 demandent que les route RD 103 et RD 4 soient réaménagés pour réduire les
vitesses des véhicules, diminuer les nuisances sonores, améliorer la sécurité des

piétons... ;
6 personnes demandent des modifications d’Espaces Boisé Classés

1 personne demande que la partie Sud des terrains communaux bordant le RD 4
(Le Grand Pré, la Tuiliére) soit transformée en parc urbain ;

4 soit apportent des renseignements, soit en demandent.

Nous sommes en mesure de donner nos conclusions motivées et notre avis
sur le projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Valbonne.
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CONCLUSIONS MOTIVEES

ANALYSE DE PROJETS DU P.L.U.:

Notre analyse des projets du P.L.U. s’est faite, dans le sens des aiguilles d’une montre

depuis :

- D'entrée de ville (secteur des Clausonnes) au Sud-Est,

- Le long de la départementale D103 (de part et d’autres) jusqu’a la départementale
;3

- Remontée de la Départementale D3 jusqu’au centre de la commune ;

- Départementale D4, jusqu’au nord Est de la commune.

Voici la liste des sujets que nous avons particulierement examinés :

Le secteur du Fugueiret (P.L.U. et SCoT) ;

Le secteur du Fugueiret (P.L..U. et P.P.R.LF.)

Secteur des Cistes ;

Le Pré du Bati ;

Le Grand Chemin ;

Secteur Air France ;

Transport en Commun en Site Propre ;

Maison de Quartier a Val Martin ;

- Quartier de Freyourouo ;

Zone d’urbanisation nouvelle - Secteur des Fauvettes ;
Projet de liaison de voie de contournement RD 4 a RD3;
Secteur Grand Pré ;

Terrains communaux sur la RD 4 (IAUc)

Secteur Bourrelle ;

Secteur Peijan (INRA) ;

Reglement.
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1 — Secteur du Fugueiret (Nord de la RD103)

Situé au Sud Est de la commune de Valbonne, proche de la pénétrante, il comprend un
Espace Paysager Sensible et un Enjeu Ponctuel de protection, indiqués sur le Schéma

de Cohérence Territoriale d’ Agglomération de Sophia Antipolis.
Cette importante zone de 87 ha comporte plusieurs stations d’orchidées et plusieurs

risipyles.
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Les Lucicles

Schéma de Cohérence Territoriale de L’agglomération Sophia Antipolis
7% E Espace paysager sensible

Enjeu ponctuel de protection

Cet Espace Paysager Sensible n’est pas reporté sur le P.L.U.

CONCLUSION :

- Le Plan Local d’Urbanisme n’est pas conforme au Schéma de Cohérence
Territoriale de I’agglomération Sophia Antipolis (article L. 123-1 du code de
’urbanisme) approuvé par la commune de Valbonne Sophia Antipolis le 10 juillet
2007.
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- L’espace & dominante activités » est en cours d’étude par I'Etat et le SYMISA.
Dans I’attente des résultats de cette étude, il faut maintenir le Fugueiret en zone

Naturelle au P.L.U.

2 — Secteur du Fugueiret (P.L.U.et P.P.R.LF.)

Dans le méme secteur, en pleine zone rouge R du Plan de Protection contre les
Risques Incendies de Forét, se trouve I’emplacement réservé EC13.

Ve A
\

1070672018 |

L’emplacement réservé EC 13 a la destination suivante : « Equipement public a
vocation culturelle, patrimoniale et agropastorale ».

Le réglement du P.P.R. Incendie de Forét (Document 7.3.3 du dossier de PLU) ne
mentionne pas cet équipement public prévu sur I’emplacement réservé EC13,

CONCLUSION :

L’emplacement réservé EC 13 n’a pas sa place dans une zone rouge du P.P.R.LF. Il
n’est pas compatible avec la vocation de la zone naturelle inscrite au SCoT.

AVIS DEFAVORABLE a ’emplacement réservé EC 13
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3 — Secteur de Ciste

Le rapport de présentation de la zone indique (p. 132) que « la zone 1AUa au Sud de la
commune aurait un effet délétére sur le corridor écologique présent sur ce secteur, par
la disparition de la trame verte dans le secteur des Ciste. Les échanges de faune y
seront alors impossibles.

De plus, on y recense une espéce végétale protégée : le Sérapia négligé.

Les activités tertiaires crées au Sud de la commune (zones 1AUa et 24U) entraineront
une perte de naturalité et 1'élément caractéristique de la trame paysagére de
Valbonne : la forét de pins.

En effet, dans le secteur des Cistes, la forét actuellement présente subira une réduction
non négligeable de sa surface. En admettant que toute cette zone soit construite, on
peut estimer la perte de surface forestiére a 30 hectares.

1l est aussi a noter que tout ce secteur est inclut dans la Zone Naturelle d’Intérét
Ecologique, Faunistique, et Floristique (ZNIEFF - Forét de la Brague, de Sartoux et
de la Valmasque ».

En raison des enjeux environnementaux (P. 204) forts identifiés sur le secteur, des
mesures de protection ont été instaurés : des espaces plantés. Ces derniers permettent
le maintien du corridor écologie au sud en limite de commune et la préservation des
orchidées au centre du secteur.
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Evaluation environnementale du P.L.U. — Habitats naturels — secteur des Cistes
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Plan de zonage au 1/5000 du Plan Local d’Urbanisme

Sur le plan ci-dessus, sont absents les lieux a protéger définis lors de I’évaluation
environnementale :

- 1- Lesecteur central ou se trouvent I’Orchis pyramidal et le Sérapias langue ;

- 2 - Le secteur au zone Sud-Est qui contient /’Orchis pyramidal et le Sérapias
langue et le Sérapia négligé ;
- 3 - Le secteur a I’Ouest ol se trouve une forét mixte trés dense.
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CONCLUSION :

Zonage N strict dans les secteurs ol se trouvent les « espéces végétales protégées ».
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4 - LE PRE DU BATI

Le dossier n°3 ORIENTATION PARTICULIERE D’AMENAGEMENT - Ouverture
a ’urbanisation du PRE DU BATI présente, les enjeux de cette zone.

Réserve fonciére du Parc d’une surface de 7,4 ha, en bordure de la RD 103 et de la
RD 98 a I’Est ;

La Voirie et les réseaux sont suffisants pour I’ouverture a I’urbanisation ;

Le Terrain comprend des anciennes planches de culture colonisées par la

végétation ;
Préservation de masses boisées au nord, a I’Ouest du site, d’un écran végétal en

bordure des RD 98 et 103 et au Sud d’eucalyptus
Pour les futures constructions: Hauteur prévue de 12 metres a I’égout de

couverture, 50 % des parkings en sous-sol.

RESERVES :

Un schéma indiquant I’emplacement de la future zone constructible et le secteur
forestier a protéger aurait été souhaitable.

Les principes d’aménagement nous paraissent corrects mais Il n’est pas
mentionné la future desserte de cet espace par le Transport en Commun en
Site Propre.

Le secteur du Pré a Bati, terrain communal, est classé en zone 2AU a.

Ce terrain représente un enjeu en termes d’habitats pour la faune.

Des beaux sujets de pins maritimes sont & conserver au nord du secteur ;
La forét dense a I’ouest doit étre protégée.

De superbes eucalyptus en bordure Sud sont & sauvegarder

Eucalyptus en bordure de la RD 103
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Habitat naturel du Pré du Béti (p 95)

CONCLUSION :
11 est proposé : L? AMENAGEMENT de la partie Est du Pré du Béti ;

LA PRESERVATION des eucalyptus au Sud ainsi que de la partie Ouest
pour permettre & la faune de rejoindre le vallon de Freyourouo.

La REALISATION d’une passerelle pour le passage de la faune au dessus
ou au dessous de la RD 103.
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Nouveau zonage du Pré du Bti :
Espaces boisées classées & I’Ouest et au sud avec zonage N strict
Zonage IAU sur le reste de la parcelle

L’ouverture de ce secteur 2 lurbanisation, est conditionnée & sa desserte
préalable par les transports collectifs en site propre et aux modes doux.
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